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帮您问律师

纪念《人民调解法》
颁布十周年

为扫黑除恶贡献检察力量

案情简介：
2004年3月许某租赁

周某位于苗家湾路的面
积为 511 平方米的门面
房，并与周某签订了租赁
协议。双方约定许某租
用周某门面房开设餐馆，
租赁期限为 2004 年 3 月
至 2014年 3月，年租金为
20万元，第一年分 4次付
清 ，每 季 度 初 付 5 万 元
整。从第二年起于每年 3
月前一次性付清一年的
租金。双方还约定，承租
期满后，双方依情况平等
协商，许某在同等条件下
具有有效租赁权。在承
租期内，许某正常营业，
并 按 约 定 按 时 给 付 租
金。承租期满后，许某亦
按照原有的协议继续给
付租金。然而，2020 年 5
月，周某突然告知许某，
二人之间的租赁合同到
期 ，应 马 上 搬 离 ，并 自
2014年 4月起，以每平方
米每天 10 元的价格计算
许某非法占有房屋使用
费，直至许某彻底搬离房
屋为止。许某为此多次
尝试与周某协商，然而均
遭周某拒绝。

许某问题：
是否应该支付周某

房屋使用费并马上搬离？
律师回复：
本案事实应认定为

房屋租赁合同纠纷。许
某与周某的租赁关系自
2004年 3月始，至 2014年
3月合同到期。合同存续
期间，许某按约使用房
屋，并按期支付租金。在
合同到期后，周某也没有
因合同到期而通知许某
搬离房屋，且在许某支付
租金时，周某是接收的。
根据《中华人民共和国合
同法》第二百三十六条：

“租赁期间届满，承租人
继续使用租赁物，出租人
没有提异议的，原租赁合
同继续有效，但租赁期限
为不定期。”第二百三十
二条：“当事人对租赁期
限没有约定或者约定不
明确，依照本法第六十一
条的规定仍不能确定的，
称为不定期租赁。当事
人可以随时解除合同，但
出租人解除合同应当在
合理期限之前通知承租
人。”周某无权主张房屋
使用费，更不能让许某马
上搬离所租赁房屋。

本期服务律师：
江苏天哲(镇江)律师

事务所 鞠洪博

本报记者 笪伟
本报通讯员 王丽 承江涌

今年春天，我市某地正在进行停车
场施工时，附近村民李某的鸡场中饲养
的数千只鸡突然无故死亡。事情发生
后，李某认为是施工造成的，于是带了
20多个人去跟施工方讨要说法，现场气
氛十分紧张。当地调委会接到通知及
时介入开展安抚调处工作。经过耐心
细致的思想工作，李某及家属情绪有所
缓和，同意协商解决此事，并申请进行
人民调解。

调解员第一时间受理了纠纷，双方
来到调解室。李某认为因施工方的噪
音及灰尘导致数千只鸡死亡，自己损失
惨重，要求公司赔偿损失共计 20000
元。施工方则表示鸡无故死亡并不全
是灰尘和噪音导致的，不是主要责任，

考虑到李某损失较多，愿意赔偿 5000
元，再多肯定是不行的，而李某则坚持
施工方的赔偿不能低于 20000元，不然
将阻止施工。眼看双方又要因赔偿款
差距而发生争吵，调解员赶紧将双方分
开，表示损失已经成为事实，只能根据
相关法律法规以及事实情况划分清楚
责任，在双方接受的范围内进行调解。
因为鸡无故死亡的损失情况必须进行
实地走访才能了解，调解员决定实地走
访调查后再组织调解。

调解员和双方当事人约定第二天
一起前往养鸡场查看实际情况。第二
天双方当事人如约而至，察看数千只鸡
绝大部分都已经死亡，还有 100多只鸡
在没有死亡之前进行了及时的处理，对
鸡是不是噪音和灰尘导致死亡这个问
题，调解员对此缺乏一定的经验。在双
方当事人同意的情况下，调解员特地邀
请了相关专业技术人员对现场进行勘
察，最终确认了养鸡场的鸡死亡与施工
方有着直接关系，施工产生的灰尘和噪
音是李某的数千只鸡死亡的直接原因，
导致李某的财产遭受侵害，施工方具有
赔偿受害人损失的义务。确定施工方

负一定的责任后，调解员又带着双方当
事人，实地走访了当地批发市场，向当
地批发户了解目前鸡肉的市场价位，然
后折算出价格，最终确定损失金额为
13000元。

第二天下午，开始了第二轮调解，
调解员与双方分别谈心，稳定他们的情
绪，进行必要的法理疏导。调解员要求
当事人要冷静，实事求是地分析问题和
考虑问题，多做换位思考，多为对方着
想，理智地提出意见和要求。经过拉锯
式的调解，双方当事人终于对调解员提
出的 13000 元赔偿的解决方案表示同
意，施工方也诚恳地向李某表达了歉
意，双方最终握手言和，本案得到圆满
解决。

【案件点评】

本次纠纷调解能够成功的关键在
于调解员能够坦诚中肯，与各方当事人
耐心细致地沟通、疏导，找准关键环节，
以事实说话，同时恰当运用调解技巧，
突破瓶颈，逐步缩小矛盾差距，最终达
成双方都满意的调解方案，促成了协议
的达成、纠纷的解决。

日前，镇江交警支队润州交警在辖区某路段展开集中行动，40分钟时间就有3名酒驾驾驶人落网。交警提醒广大驾驶
员保持对法律的敬畏之心，坚决做到“开车不喝酒，喝酒不开车”。 马镇丹 孟宪阳 摄影报道

本报记者 谢勇
本报通讯员 朱永权 高光治

安全感，是实现人民群众对美好生
活向往的前提。然而，却有那么一小撮
人，肆意妄为践踏社会秩序、无法无天
挑战法律底线。

深夜，一伙手拿砍刀、棍棒、弓弩、
红缨枪等管制器具的不法分子闯进一
家网吧，此起彼伏的打砸声、叫骂声瞬
间划破宁静的夜空，网吧内原本正在上
网的人们惊慌失措、四散奔逃……这
像极了影视剧的一幕，却是 2013 年 8
月发生在镇江老百姓身边的真实案
例。

类似案件，还有30余起，案件的“主
角”则是杨昊等人。2013年8月至2017
年 12月间, 杨昊等 25人在盐城市射阳
县、镇江市京口区及丹徒区等地从事放
高利贷、帮人讨债等非法业务，共计实
施寻衅滋事、聚众斗殴等违法犯罪活动
30余起,给当地正常的经济、社会生活
秩序造成恶劣的影响。

2018年 2月，丹徒公安机关立案侦
查；2018年 5月，江苏省扫黑办挂牌督
办此案。鉴于本案涉案人员多、犯罪事
实复杂，丹徒区检察院第一检察部于

2018 年 4 月受命提前介入该案侦查。
“是黑恶势力犯罪的，一个不放过，不是
的，绝对不迁就凑数！”

提前介入时遇到的最大问题，恰巧
就在该案的定性上：对于杨昊组织实施
的10起违法犯罪，公安机关初步认为涉
嫌黑社会性质组织犯罪。而检察部门
认为这些行为不构成黑社会性质组织
犯罪。2018年 6月份的一天，围绕这个
焦点，检察官们和侦查人员各抒己见，
面红耳赤地“争论”了4个多小时。案件
办理过程中，类似联席会议先后开了 8
次之多，每次时长都有 3、4个小时。这
是真真切切的 8次交流沟通，是扎扎实
实的8次严谨探讨。

此案办理过程中，检察部门先后介
入20余次、提出意见 50余条，最终会同
公安机关从 60余条案件线索中筛选出
36 起犯罪违法事实，并与公安机关就
杨昊等人不构成黑社会性质组织犯罪
达成共识。公安机关进一步完善了杨
昊等 25 人实施的 36 起违法犯罪的相
关证据，以两个恶势力犯罪集团移送
审查起诉。

审查起诉阶段，检察官全面告知了
杨昊等人享有的诉讼权利和认罪认罚
的法律规定，认真听取了杨昊等人的辩

护人、值班律师及案件被害人与其诉讼
代理人的意见，并给予了认罪认罚从宽
的机会。

2018年 11月 12日，丹徒区检察院
第一检察部将杨昊等 25人以 2个恶势
力犯罪集团和1个恶势力共同犯罪提起
公诉。2018年12月5日，丹徒区法院公
开审理此案，人大代表、政协委员等 40
余人到场旁听。最终 25名被告人均表
示认罪认罚，庭审时间也由预计的一周
时间缩短至2天。2018年12月26日,法
院完全采纳检察官的指控和量刑意见，
以聚众斗殴罪、寻衅滋事罪判处被告
人杨昊有期徒刑 5年,其余 24名被告人
分别被判处 1年至 5年 3个月不等的有
期徒刑。

杨昊等人受到了法律应有的惩罚，
但对检察机关来说，扫黑除恶并不仅仅
是依法指控犯罪，立足办案参与社会治
理同样责无旁贷。丹徒检察院坚持把
深入推进专项斗争与加强基层组织建
设紧密结合，在“强富美高”新镇江社会

之治中体现检察作为、展现检察担当，
打赢基层组织堡垒“保卫战”。检察院
选派了资深检察官担任“法治书记”，参
与促进软弱涣散基层党组织整顿工作；
市检察院检察长张新祥带队专程赴丹
徒区辛丰镇石城村就推动基层组织建
设进行了回访督导。

结合案件办理，检察官们还敏锐挖
掘领域、行业管理薄弱环节，以检察建
议的形式督促绝隐患、堵漏洞，丹徒区
委据此出台《打击非法开采及加工矿
产资源长效管理实施方案》《关于违反
矿产资源管理的责任追究办法》等长
效机制，彻底铲除黑恶势力滋生的土
壤，进一步夯实了扫黑除恶专项斗争
的基层根基。

2019 年 7 月 18 日，杨昊等 25 人恶
势力犯罪集团案入选全国检察机关开
展扫黑除恶专项斗争典型案例，也是江
苏检察机关唯一一例入选案例。随后，
央视《焦点访谈》《检察日报》《法制日
报》等多家媒体均予以深度专题报道。

本报讯（魏金 谢勇）
想炒外汇么？保证赢率！
看到这样的信息你会心动
么？这不，一境外电信网络
诈骗团伙利用人们这种逐
利的心理，租用虚假平台、
广发虚假消息、安排专人扮
演程序员及客服等角色，设
下种种陷阱，环环相扣，密
集作案，骗得句容等地22名
被害人共计 1584403.98元。
日前，句容市检察院以杨某
等4名被告人涉嫌诈骗罪提
起公诉。

主犯杨某因在家乡福
建龙岩接触过电信诈骗行
当，随即萌生了以炒外汇赚
钱的名义实施诈骗的想法，
并在网上和“前端代理”刘
某（在逃）搭上线。2019年2
月，其偷渡到缅甸、马来西
亚等地开始搭建平台、租场
地、招募后台技术人员，并
联系上地下钱庄。2019年4
月至9月间，其和苏某（另案
处理）找技术员做了“欧特
克”“嘉盛国际”等名称的虚
假外汇交易平台，用户注册
登录后可在首页看到股票、
黄金等外汇行情波动图，还
有在线充值、在线客服等入
口，几乎可以以假乱真。期
间，为扩大诈骗业务，又接
连招募了罗某、官某（均已
起诉）担任代理。

前端代理负责“导粉、
引流”，即通过手机软件在
58 同城等网站采集被害人
信息，再以租房名义发送短
信至被害人的手机，引诱被
害人加其后续作案的微信
号。后频繁在朋友圈发布
利用外汇平台投资盈利的

虚假图片，吸引被害人主动
上门咨询。随后，代理便自
称是投资公司的工作人员，
说明程序员可以攻击外汇
平台漏洞的数据包，通过杠
杆原理利用较少资金操控
较大资金在汇率波动时赚
取差价，再将平台 app 的二
维码和技术员的QQ号推荐
给被害人，并告知技术员会
带领其操作保证赢率，而代
理自己则想赚取佣金。因
此被害人认为代理和其是
同一阵营，只有自己赚钱代
理才会有佣金可拿，对代理
的话深信不疑。

后“技术员”告知被害
人 app 里没有直接充值入
口，再将地下钱庄的银行账
户发给被害人。被害人转
账充值后在 app其账户内果
然看到显示余额，再在“技
术员”的带领下操作，买涨
买跌。显示亏损，“技术员”
就会告诉客户是其操作失
误要求继续补仓；显示盈
利，被害人准备提现时，客
服便会告知被害人要缴纳
盈利所得税、保证金方可继
续操作。当被害人产生怀
疑时，代理再利用话术和

“技术员”配合，诱导被害人
继续充值，直至被害人发现
被骗将其拉黑。

在如此套路下，其中一
被害人竟被诈骗67万余元，
其余 20 多名被害人也在相
似套路下相继被骗。

检察官提醒，天上不会
掉馅饼，高利虽诱人，投资
有风险，涉及金钱交易一定
要选择正规的交易平台，避
免财产损失。

本报讯（吴安娜 邬兰 谢勇）参加
店铺活动，老人被现场铺设的地垫绊倒
导致骨折，这个责任该由谁来承担？日
前，丹徒法院辛丰法庭依法审结了这起
案件。

去年夏天，年过七旬的李大妈去一
家店铺参加活动，进门时不慎被门口翘
起的地垫绊倒，导致左股骨颈骨折。因
双方协商赔偿事宜无果，老人于今年年
初将商家诉至法院。

对于李大妈所称事实及主张的各
项损失103870.88元，商家辩称，李大妈
确实是在门店摔倒，但当时大家是排队
有序进入店内的，原告前面的几个人均
避开了鼓起的地垫，说明李大妈未尽到
注意义务，应承担相应的责任；且其滑
倒时的动作比较缓慢，身体接触的部位
也是在地垫上，李大妈年纪较大，骨质
疏松应该也是导致其骨折的诱因之一。

庭审中，法官经回看现场录像发
现，在与李大妈一同排队进入门店的老
人中，排在第一位的老人也被现场地垫
绊过。

法院经审理认为，公民的生命健康
权受法律保护。商铺门前的地垫翘起，
绊倒原告，表明其店内设施摆设确有不
合理之处，由此导致原告受伤，应承担
赔偿责任；原告在进入门店时，未仔细
观察身边设施状况，安全防护意识不
够，也是造成事故的原因之一。

故结合现场实际情况，法院认定
原告与被告各承担 50%责任，原告受
伤造成的损失 96650.88 元，应由被告
承担一半。

本报讯 ( 江兰 谢勇)
日前，句容法院依法审结了
一起销售有毒、有害食品
案。被告人李某某销售明知
掺有有毒、有害的非食品原
料的食品，被判处有期徒刑6
个月，缓刑1年，并处罚金人
民币1千元，同时禁止其在缓
刑考验期限内从事食品生
产、销售及相关活动。

被告人李某某经营一
家水果店，在该店的北侧设
一小店面，用来销售成人用
品。2019年 1月，无相关资
质的推销人员向其推荐性
保健品，被告人李某某明知
该性保健品中含有违禁物
质，但为了盈利，仍从推销
员手中购进若干盒，并在其

经营的店内向他人进行销
售。2019年 5月 17日，句容
市市场监督管理局对该店
进行检查时，现场查获未销
售的三种保健品，经检测，
均含有“西地那非”化学成
分，而“西地那非”属于有
毒、有害的非食品原料。

法院审理认为，被告人
李某某销售明知掺有有毒、
有害的非食品原料的食品，
其行为已构成销售有毒、有
害食品罪，依法应予以惩
处。鉴于其犯罪后如实供述
自己的罪行，自愿认罪认罚，
宣告缓刑对所居住社区无重
大不良影响，根据其犯罪的
事实、性质、情节和对社会的
危害程度，遂作出上述判决。

本报讯（丁泰 谢勇）“我是个法盲，
以为我按照正常价格收购过来，就没事
的。”讯问过程中，家禽店老板许某表达
了自己的后悔。原来，他与本地一惯偷
郭某同谋，干起“偷鸡摸鸭”的行当并被
警方抓获。

据承办检察官介绍，郭某只有小学
三年级文化水平，14 岁就靠打零工为
生，父母早逝且老婆孩子离他而去。
1993年起，郭某就因盗窃、诈骗等犯罪
行为成了看守所的“常客”。去年 11月
份，刚刚服刑结束的他又起了“偷瘾”，
这次他的目标是家禽。

郭某每次窃得家禽后都会将其
带到附近一家农贸市场的家禽店进
行售卖。

在一次交易过程中，家禽店老板许
某点出了他的疑问：“一般家养的鸡鸭
都是用笼子带过来，用蛇皮袋装会闷死
的，你这该不会是别的路子搞来的吧？”
神情慌张的郭某并未否认，许某见状不
但没有揭发，反而提醒郭某：“要过年
了，小心点。下次有鸡鸭还卖给我。”两
人自此开启了合作之旅。

据检方介绍，郭某在 2个月内共实
施盗窃作案 13次，窃得鸡鸭鹅等家禽
80只，期间为了方便作案，还偷了 2辆
电动车。

这样的合作迟早要付出代价，经群
众报案，郭某于去年年底被刑事拘留。
日前，扬中市检察院对郭某、许某提起
公诉，2人受到了应有的惩罚。

利用外汇平台漏洞套利赚差价？假的！
一境外电信网络诈骗团伙骗了22人骗走150余万元

卖违禁保健品 一男子被判刑

房东突然通知搬离并主张房屋使用费
未定协议续租者该如何维权？

店铺活动铺设地垫翘起
老人被绊倒骨折谁担责？

一个负责偷盗
一个负责销赃

家禽店老板与小偷结“同盟”被抓获

工地噪音粉尘引发一起索赔纠纷

本报讯（任偲佳 谢勇）晚上喝酒撸
串吃烧烤成了很多年轻人夏夜消遣的
好方法。然而，总有一些人忘记了“喝
酒不开车，开车不喝酒”的规矩，以身试
法，最终受到法律的严惩。日前，开发
区法院审理了一起危险驾驶罪的典型
案件。承办法官提醒，一定切记莫存侥
幸心理，杜绝酒后驾车。

2019年 5 月 19 日，“90 后”男子单
某饮酒后驾驶小型轿车在高速公路上
行驶，与蒋某驾驶的小型轿车发生追
尾事故，并驾车逃离现场。被害人报
警后，单某被公安机关在服务区抓获。
经鉴定，单某的血液中乙醇含量为
94mg/100ml，属醉酒驾驶。经认定，单
某承担此次事故的全部责任，蒋某不承
担事故的责任。归案后，单某对犯罪事
实供认不讳，赔偿了被害人 5400元，取

得其谅解。
法院审理认为：被告人单某醉酒后

在道路上驾驶机动车，其行为已构成危
险驾驶罪，依法应予惩处；单某在高速
公路上醉酒驾驶机动车发生事故，后驾
车逃逸，酌定从重处罚；其归案后能如
实供述自己的罪行，系坦白，依法可以
从轻处罚；其积极赔偿被害人经济损
失，并取得谅解，可酌情从轻处罚；其自
愿认罪认罚，依法对其从宽处理。

综合各种情节，法院依法对被告人
单某以危险驾驶罪判处拘役 2个月，并
处罚金人民币2000元。

“醉酒驾驶，其本质就是一种危害
公共安全的行为，尤其在高速公路上驾
驶，对自身以及他人的生命财产安全更
是一种严重的威胁。本案中，被告人单
某在高速公路上醉酒驾驶机动车发生

事故，后驾车逃逸，酌定从重处罚。因
此，本案没有适用缓刑，而是对单某判
处实刑。”承办法官表示：“虽然看起来
对被告人单某判处拘役 2个月，罚金 2
千元，判得不‘重’，但我国没有前科消
除制度，不管是违法记录还是犯罪记
录，都会伴随当事人终生，单某的这次
犯罪记录也将会跟随他一辈子，甚至可
能会影响到他的子女今后有关政审的
事项。对于单某这么年轻的‘90后’来
说，这个后果其实很严重。”

法官再次提醒：醉酒驾驶机动车具
有高度的危险性，极易导致事故的发
生，而“醉驾入刑”，则意味着醉酒驾驶
就是犯罪，不论有没有造成他人生命财
产损害都要承担法律责任。因此，驾车
者不能带有任何侥幸心理，一定要牢记

“喝酒不开车，开车不喝酒”。

醉酒上高速酿车祸 危险驾驶被判刑


