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理财有风险 投资需谨慎

2022年11月11日 星期五

本报记者 俞佳融 包建华
本报通讯员 陈寰

近日，邮储银行镇江市分行成
功发放多笔“带押过户”二手房贷
款。在“带押过户”业务推进过程
中，政银多方携手，共同推进信息
交互系统测试，击破数据壁垒与

“信息烟囱”，为业务的成功开办打
下了坚实基础，也为二手房买卖双
方带来实实在在的好处。

买方：将风险降至最低

“带押过户”是指卖方无须先
还贷解押再办理过户转移，只要买
卖双方与贷款银行签订了协议，经
不动产登记机构审核通过后，即可
办理不动产转移。

“带押过户”对于买方来说也
是一项重大利好举措，不需要先解
押，买方即可办理贷款，买方把首
付款打到约定账户就可拿到房，如
果最终过户出现问题，房款还能原
路返还，以最大程度保障买方利
益，将风险降至最低。

“对我来说也更加方便了，不
用在交易、登记机构和银行之间多
次往返，缩短了整个业务周期。”不
久前，作为邮储银行镇江市分行

“带押过户”业务受益客户之一，买
方乔女士在成功办理过户手续后，
对这样的方便连连称赞。

“带押过户”业务的开办，直接
打通了二手房交易过程中的重要
环节，并且降低了买卖双方再入市

“门槛”，增加了双方更多的可选择
性，降低二手房在市场上的流通成
本的同时，也势必会进一步活跃房
地产市场，成为未来发展趋势。

卖方：省去筹措资金成本

近日，邮储银行镇江市分行成
功发放多笔“带押过户”二手房贷
款中，有一笔涉及到了外地客户。
作为卖方的徐女士特地从南京赶
到镇江，无须提前还贷，无须垫付
资金，徐女士当场就办理好了过户
手续。

“不用想法子还贷，一个交易
窗口就可以直接办理过户、抵押手
续，把我这套房子卖出去，缩短了
交易周期，节省了不少时间和成
本，真真切切感受到了新政策的实

惠和便利。”徐女士说。
在传统的二手房交易过程中，

需要卖方借款或垫资提前结清贷
款，解除原有抵押后才能办理过户
手续，买方将房子再次抵押给银行
后方可获得银行贷款。“带押过户”
业务的开办极大的省去卖方筹措
资金的成本，缩短了买卖双方交易
的时间，降低了二手房交易的难
度。

邮储银行镇江市分行三农金
融事业部（消费信贷部）总经理施
玉兵表示，“带押过户”业务的开
办，进一步增强了二手房买卖双方
的资金安全，优化了本市二手房交
易流程，对提振市场具有积极作
用，有助于更好地满足刚性和改善
性住房需要，对盘活镇江市存量二
手房业务有着深远的意义。

银行：防范双方资金风险

记者了解到，传统模式下，二
手房住房贷款的交易流程为：买卖
双方确定交易意向后，购房人向银
行申请贷款；审批通过后，售房人
筹集资金结清原购房贷款，再办理
房屋解押手续；最后买卖双方完成
过户，银行设置抵押落实放款。

邮储银行“带押过户”金融服
务新流程则为：买卖双方确定交易
意向后，购房人提出贷款申请，在
银行审批通过后，售房人无须结清
解押即可办理带押过户，带押过户
完成落实新抵押，银行即可落实放
款，再用购房人贷款资金偿还售房
人贷款，予以结清解押。

“对比传统模式，新模式的服
务流程省去了筹措过桥资金还款
和结清解押步骤，缩短了约一个月
的业务办理时间，可以帮助客户降
低融资成本，防范买卖双方交易资
金风险等问题。”施玉兵说。

下一步，邮储银行镇江市分行
将持续发挥金融机构资源优势，通
过探索新业务模式、搭建居民绿色
购房通道、优化业务流程等措施，
为有合理购房需求的客户提供金
融服务，助力镇江市房地产市场稳
健发展。

知识拓展“小贴士”：

什么是“带押过户”？
“带押过户”就是卖家可以在

不解押的情况下，直接变更交易，
把房子卖出去，再由买家重新办理
贷款。这种模式与原交易模式相
比，二手房交易减轻了“过桥资金”
的烦恼，降低了房屋“入市门槛”，
降低二手房在市场上的流通成本，
进一步激活二手房市场活力。

由于带押过户流程是办理二
手房买卖业务的同时办理抵押变
更，所以资料只需要提交一次，在
同一个窗口办理即可。在整个交
易过程中，无须提前还贷、无须垫
付资金，且资金有专用监管，一旦
发生风险或出现意外情况导致交
易失败，那么存入的资金将原路返
还，既能有效防范交易风险，又能
避免资金纠纷。

“带押过户”具体流程有哪些？
1. 买卖双方就交易的房产达

成一致，并取得抵押贷款银行的同
意；

2. 买卖双方与贷款银行签订
资金监管相关协议，确保监管资金
能够大于卖方剩余贷款本息；

3. 买方申请的贷款由银行审
批后，将买方首付款与银行发放的
贷款资金一并存入监管专用账户；

4.办理“三合一”登记，即二手
房买卖预告登记、卖方抵押变更登
记、买方新抵押设立合并办理；

5. 释放监管专用账户中的资
金，先用于结清卖方剩余贷款本
息，注销抵押登记，再将剩余资金
转给卖方指定账户。

本报讯（浦轩）近期，由《中国
银行保险报》发起的“2021年中国
银行业数字化转型案例征集”活动
评选结果出炉，浦发银行“最智能
的财富管理银行的探索与实践”凭
借财富管理的多项数字化创新成
果，成功入选“2021年中国银行业

数字化转型优秀案例”。
“最智能的财富管理银行”以

全景银行“全用户、全时域、全服
务、全智联”为一条主线，坚持数字
引领和客户体验双轮驱动，重点抓
好三大任务，实现四大创新点，推
动财富管理业务的全面转型。

从三大任务来看，一是以“五
大智能化”为工具，推动“智能投
研、智能规划、智能洞察、智能交
互、智能风控”5大核心领域引领业
务升级，构建了集需求洞察、投研
规划、交互陪伴于一体的智能财富
管理体系。二是以“客户分层和专

业经营”为底座，面向全客户，完善
分层链式输送机制，搭建全渠道智
能营销服务体系，实现从“单一产
品”到“资产配置方案”进而到“综
合金融服务规划方案”的升级，最
终促进客户金融资产的增长。三
是以“零售数字化管理体系”为推
动器，将分行惯性动作转向总行统
领、步调一致的“一个银行”，改变
指挥链条传输衰减、总行部署难以
快速抵达经营机构末端的难题，使
总行的战略布局能力和战术推进
水平全面升级。

《中国银行保险报》是中国银保

监会主管的唯一工作日报，已经连
续多年面向保险业征集信息技术案
例，并通过业内专家评审出年度优
秀案例，形成保险业信息技术优秀
案例集，为保险业数字化转型发展
提供借鉴，也得到行业一致好评。

本次共征集 200 余个数字化
转型案例，涵盖国有大型银行、股
份制银行、城商行等各类机构，最
终评选出 60个案例。“最智能的财
富管理银行的探索与实践”入选优
秀案例，标志着浦发银行财富管理
的智能化建设再一次收获权威认
可。

浦发银行获评“中国银行业数字化转型优秀案例”
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