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去年下半年以来，受多重因素影
响，房地产市场出现下行态势。今年
以来，各方共同努力持续稳地价、稳
房价、稳预期，楼市呈现企稳复苏态
势，目前市场分化趋势明显。

近日，国务院金融委召开专题
会议提出，关于房地产企业，要及
时研究和提出有力有效的防范化解
风险应对方案，提出向新发展模式
转型的配套措施。随后，中国人民
银行、中国证监会、中国银保监
会、国家外汇管理局等部门也相继
释放积极信号。专家认为，国务院
金融委和相关部门的表态及即将出
台的相关举措，对于稳定房地产市
场预期，推动市场平稳健康发展都
将起到重要支撑作用。

不对称复苏格局显现
近日，国家统计局发布2月份70

个大中城市商品住宅销售价格变动
情况。据国家统计局城市司首席统
计师绳国庆介绍，一线城市新建商
品住宅和二手住宅销售价格环比上
涨，二三线城市环比持平或下降；
一二线城市商品住宅销售价格同比
涨幅回落或持平，三线城市同比下
降。

国务院发展研究中心市场经济
研究所副研究员王瑞民认为，2月份
70 个大中城市房价数据表明市场总
体有回暖迹象。一线城市房地产市
场是全国市场风向标，一线城市回
暖，有望逐步带动二三线城市房地产
市场企稳。

贝壳研究院首席市场分析师许
小乐认为，2月份市场价格呈现不对
称复苏的格局。一线城市价格修复
超过二三线城市，北京、上海二手房
价格指数环比涨幅均扩大，广州止跌
转涨，深圳跌幅缩小；二三线城市二
手房价格仍环比下跌。70城新房价
格平均环比跌幅较1月份略有扩大，
主要受二三线城市楼市复苏力度不
足影响。

合理需求仍待释放
中国人民银行日前公布的2月份

金融数据统计报告显示，住户部门中
长期贷款同比减少459亿元。业内人
士普遍认为，这反映出居民购房消费
意愿不高。同时也表明，促进房地产
市场的平稳健康发展，仍需进一步释
放合理住房需求。

今年以来，不少城市从满足购房
者合理住房需求出发，根据实际情况
出台或调整具体调控措施。包括放
宽限购、取消“认房又认贷”、降低首
付比例、提高公积金贷款额度、给予
购房补贴、为人才购房提供支持等。

王瑞民认为，当前房地产市场风
险尚未完全出清，部分企业纾困仍在
进行中，行业仍在深度调整期，市场
信心修复尚需时日。在一些城市房
价上涨预期转弱的情形下，投机性购
房的“假性”需求迅速退出，刚需群体
转向“观望”，销售量收缩。需要政策
暖风帮助修复市场信心，避免出现房
地产市场硬着陆风险。

许小乐认为，一线城市住房需求
相对充足，在信贷支持下，市场预期
修复较快；而二三线城市购房需求相
对不足，同时多数三线城市库存压力
较大，市场预期修复较慢。虽然今年
以来降首付、降低落户门槛、发放购
房补贴等政策主要集中在二三线城
市，但政策产生效果尚需一定时间，
且应进一步有效激发住房需求释
放。此外，需求端信心尚未完全恢
复。3月份以来部分城市疫情反复，
也给市场带来不确定性。

国家统计局新闻发言人付凌晖
表示，房地产市场运行出现了积极变
化，下行态势得到了减缓。从房地产
生产指数来看，前两个月房地产生产
指数同比下降，但降幅在收窄。《政府
工作报告》提出，坚持房子是用来住
的、不是用来炒的定位，支持商品房
市场更好满足购房者的合理住房需
求，“我们相信房地产市场平稳发展

还是有基础、有条件的”。

政策暖风助市场预期稳定
近日，多个部门对房地产市场运

行作出表态。央行表示，“防范化解
房地产市场风险”；银保监会表示，

“积极推动房地产行业转变发展方
式，鼓励机构稳妥有序开展并购贷
款，重点支持优质房企兼并收购困难
房企优质项目”；证监会表示，“积极
配合相关部门有力有效化解房地产
企业风险”；国家外汇管理局表示，

“配合有关部门促进房地产市场健康
稳定发展”。

招联金融首席研究员董希淼认
为，未来应进一步调整优化房地产金
融政策，满足房地产企业正常融资需
求和合理住房消费需求。目前，在流
动性较为充裕、资金成本下降等情况
下，应支持地方政府和金融机构对房
地产金融政策特别是住房信贷政策
进行调整。

更重要的是，要进一步探索房地
产新的发展模式，坚持租购并举，加
快发展长租房市场，推进保障性住房
建设。金融机构应以此为契机，加快优
化房地产金融业务结构，研发创新面
向住房租赁市场的产品和服务，加大
对住房租赁市场的支持和服务力度。

许小乐认为，房企风险的化解，需
要政府、房企、金融机构协同，使资金、
资源在行业内重新配置，也应创造让
部分房企有序退出或转型的条件。

日前，财政部负责人在回答媒体
关于房地产税改革试点有关问题时
表示，“房地产税改革试点依照全国
人大常委会的授权进行，一些城市开
展了调查摸底和初步研究，但综合考
虑各方面的情况，今年内不具备扩大
房地产税改革试点城市的条件”。

业内人士认为，市场调整阶段房
地产税试点扩大的方案和节点广受
关注，财政部此番表态对于平稳市场
预期有十分积极的作用。

据经济日报

新加坡学者：
中国经济具备多方面优势

新加坡华侨银行大中华地区研究主管谢栋铭日
前在接受新华社记者采访时表示，中国经济具备政策
空间大等多方面的优势。

谢栋铭表示，中国目前拥有较大政策空间，能应
对供给冲击等多重压力。近期全球出现能源及大宗
商品价格大幅上涨的情况，对此，中国政府采取多元
化手段调控。这是中国经济在执行力方面的优势，可
以减弱供给侧受到的冲击及其对经济的负面影响。

此外，谢栋铭指出，由于近期多重因素推高能源
价格和全球通胀，对新能源的长期需求会越来越高。
新能源有望在中国经济中扮演越来越重要的角色，相
关行业的高质量发展会继续保持下去。中国在一些
相关领域已走在世界前列，相信这也会给中国经济带
来竞争优势。 据新华社

日本媒体：
美联储加息冲击新兴市场

日本媒体《日本经济新闻》网站日前发表题为《美
国开始金融收缩，世界面临考验》的文章。文章称，美
联储决定启动加息。美国一直以来通过大规模金融
宽松政策应对新冠疫情危机，但受预料之外的供应限
制影响，有必要转而调整政策应对高通胀。

2020年，世界经济面临新冠疫情的冲击。美联储
实行零利率和量化宽松政策来应对危机，以前所未有
的速度购买了大量美国国债等，在两年内将所持资产
从4万亿美元翻了一番，达到9万亿美元。

美联储启动加息，意味着宽松资金的回撤。美国
道琼斯工业平均指数在过去两年中上涨了五成多。
由于新冠疫情导致供应紧张，出现半导体短缺等问
题，美国通胀率升至近8%，为40年来的最高水平。

转向应对通胀的美联储预计 2022年将加息七次
（包括这次在内），还将着手量化紧缩以减少其资产，
最早或于5月确定计划。美国高盛公司估计，美联储
的资产在未来三年内将下降约三成至6万亿美元。

问题是全球经济能否承受美联储的货币紧缩政
策。美联储打算在 2023年将政策利率提高到略低于
3%的水平，负债过多的国家和公司的利息负担将加
重。低信用公司发行的低评级债券收益率比美国国债
高出 4个百分点，在短短两个月内扩大了 1个百分点
以上。新兴国家的资本外流在所难免。由于外汇储备
急剧下降，斯里兰卡货币 7日出现高达 10%的大幅贬
值。尼日利亚最近暂缓出口商的外币纳税，允许以本
国货币奈拉支付。美元短缺问题蔓延。 据新华社

伊朗拟提高原油
和凝析油产量及出口量

伊朗石油部长奥吉当地时间 19日说，伊朗拟按
照年度预算将原油和凝析油出口量提升至最高每日
140万桶，同时拟提高原油和凝析油产能。

他告诉伊朗国家电视台，伊朗议会决定将最高日
出口量从120万桶增加至140万桶，伊朗石油部“将尽
其所能实现这一预算中设定的水平”。

路透社报道，由于遭到美国制裁，伊朗方面没有
公布其具体原油销售量。

奥吉还告诉国家电视台，伊朗石油部拟将原油和
凝析油的产能从每日 370 万至 400 万桶增加至每日
570万桶，但他没有披露实现这一目标的时间表。

受乌克兰局势影响，国际油价大幅上扬，一度突
破每桶 130美元。石油输出国组织（欧佩克）与非欧
佩克产油国2日以视频方式举行部长级会议，决定今
年4月维持原定增产计划，不额外增产。部分市场人
士原本预期主要产油国会进一步扩大增产规模，以抑
制油价过快上涨。

伊朗石油储量位居世界前列，是欧佩克主要成员
之一。 据新华社

近期多部门相继释放积极信号

房地产市场平稳发展有基础

工人在贵州省龙里县高新技术产业园的一家汽车装备制造企业生产汽缸盖。据悉，该企业产品出口意大利、
韩国等10多个国家和地区，可提供160多个就业岗位，工人月平均工资超过5000元。近年来，贵州省黔南布依族
苗族自治州龙里县大力实施“工业强县”战略，通过优化营商环境、招商引资、项目建设、人才引进等举措，着力打造
颇具竞争力的重点工业园区，带动地方经济快速发展和农村劳动力就业，助推乡村振兴。 新华社发


