
综
合

·

编
辑

宋
娜

版
式

胡
骏

校
对

小
伟

2020年8月21日 星期五

A
24

钱
周
刊

是否转换尊重贷款人自身意愿是否转换尊重贷款人自身意愿

房贷转换LPR，别纠结！

有房贷的市民，有些贷款利
率按照基准利率打折的，也有基
准利率上浮的。收到了银行发
的“存量浮动利率贷款定价基准
转换为 LPR”的通知后，有些房
贷利率为基准利率下浮 30%的
市民，他们担心转换后还款数额
会增加。

LPR的转换，仅仅是一种定

价方式的转变。与基准利率相
比，LPR 的市场化程度更高，更
能反映市场供求的变化情况。
未来 LPR的变化将主要取决于
经济基本面、货币政策、市场利
率等因素的影响，若未来市场利
率整体下行，可能带动 LPR 下
降，进而使贷款利率水平下降。
对于普通购房者来说应该理性

看待房贷定价改革。
有些把握不准的市民，打算

暂时先不转。那在 8 月 31 日前
还未将房贷利率转换成 LPR的
市民，银行将执行何种贷款利率
呢？

对于明确表示不愿意将房
贷利率转换成LPR的市民，将继
续按照原贷款合同规定利率施

行。
镇江人行相关人员表示，个

人住房贷款参考LPR定价后，人
民银行将坚决贯彻落实“房子是
用来住的、不是用来炒的”定位
和房地产市场长效管理机制，确
保差别化住房信贷政策有效实
施，保持个人住房贷款利率水平
基本稳定。 （宋娜）

8月31日后仍不转换 房贷将执行何种利率？

倪先生原先的个人商业住
房贷款是贷款基准利率下浮
10%。转换后，他又将执行怎样
的房贷利率呢？

对此，镇江人行相关负责人
表示，LPR 的转换，仅仅是一种
定价方式的转变。基准利率上
浮/下浮的贷款者均可根据自身
贷款合同情况进行选择。同时
满足三个条件的存量浮动利率
贷款需要转换：一是2020年1月
1日前金融机构已发放，或已签
订合同但未发放；二是参考贷款

基准利率定价；三是浮动利率。
但是不包括公积金个人住房贷
款和固定利率贷款。

另外，需要转换的市民有两
个选择（固定利率或 LPR 浮动
利率），且只能选一次，选完就不
能改了。

如果转成固定利率，就按你
现在的还款利率，直到把贷款还
完，一直不变。

如果转成 LPR 浮动利率，
那么就用 LPR 加减固定点差。
转换之后，当年实际执行利率与

转换之前相同，以后年份的实际
执行利率取决于今后贷款市场
报价利率（LPR）的变化情况。

按上述规定，倪先生原有的
房贷利率是基准利率下浮 10%，
当时基准利率为4.9%，下浮10%
后的利率为4.41%。倪先生的房
贷目前至2020年12月的实际执
行利率会保持4.41%不变。而倪
先生目前房贷利率与 2019年 12
月 20 日 5 年期以上的 LPR 即
4.8% 相 比 要 低 39 个 BP（即
0.39%），这个点差将在贷款剩余

期限内保持不变。如果倪先生
和银行商定房贷的重定价周期
仍为1年，重定价日为每年1月1
日，那么2021年1月-12月，倪先
生房贷的执行利率将变为 2020
年 12 月 20 日 5 年期以上 LPR-
0.39%，以后每年以此类推。

经过考虑，近日市民倪先生
到银行网点申请办理 LPR转换
业务。他选择的是 LPR浮动利
率。不过他新的贷款利率将在
明年起才会执行。

转换LPR 利率如何计算？

“尊敬的客户，根据《中国人
民银行〔2019〕第 30号公告》，您
在我行的个人贷款需办理 LPR
定价基准转换，原则上转换时间
为 2020 年 3 月 1 日 至 8 月 31
日。疫情期间为保障您健康，建
议您在我行掌上银行自助办
理。若存在共同借款人，须协商
一致并分别申请后方可完成转

换。本次工作为人民银行要求，
不会附加不合理条件。”一商业
银行给房贷客户发的短信通知。

两个月前，倪先生也收到了
这条短消息。要不要转，他一直
在犹豫。这成了很多人想问的
问题。

据了解，今年 3 月份开始，
各家银行通过官方网站、网点公

告、电话、短信、邮件和手机银行
等渠道通知存量浮动利率贷款
客户，适时办理相关手续。

“满足转换条件的贷款，是
否转换，充分尊重贷款人自身意
愿。”镇江人行相关负责人表示，
3月—8月是集中转换期，这段时
间各银行会集中人力、网点、系
统等各种资源开展这项工作，服

务效率和质量会比较高，因此建
议符合转换条件且愿意转换的
贷款人都在这段时间进行转换。

据了解，目前镇江辖内法人
机构个人房贷已实现应转尽转，
各非法人机构正在全力推进。

“市民可根据自身贷款合同情况
自主选择。”上述相关负责人表
示。

是否转换 充分尊重贷款人自身意愿

自3月份开始，我市多家银行陆续开展存量商
业性个人住房贷款定价基准转换工作，不少市民也
接收到了银行的通知信息或电话。根据《中国人民
银行〔2019〕第30号公告》，个人商业住房贷款需办
理LPR定价基准转换，原则上转换时间为2020年3

月1日至8月31日。
离8月31日只有十天的时间了，很多人疑虑主

要源自转后还贷金额是否会变高。为此，我们特邀
人民银行镇江市中心支行（以下简称镇江人行）相
关负责人，给大家提供更为专业的解答。


